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ZAtACZNIKI

1. Lokalizacja obszaru opracowania na tle mapy topograficznej

2. Dokumentacja fotograficzna

Projekt rysunku planu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdéd dla

3.
czesci obrebu towyn (dz. nr 274/19),



WSTEP
1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdd — dla czesci obrebu towyn (dz. nr
274/19). Plan ten zostat wywotany uchwatg Nr VIII/85/2015 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 28 kwietnia
2015,

Opracowanie obejmuje obszar jednej dziatki (nr 274/19) o powierzchni ok 1 ha w obrebie miejsco-
wosci towyn, potozonego w potudniowej czesci gminy Miedzychdd, przy pétnocnej granicy drogi wojewddz-
kiej nr 160. Ta jednostka osadnicza liczy sobie w chwili obecnej 744 mieszkancow.

W chwili obecnej na opracowywanym terenie (w/w nieruchomosci) wystepuje zbiornik przeciwpo-
zarowy obstugujacy sgsiadujgcg do niej zabudowe produkcyjno — magazynowg, oraz tymczasowe obiekty
kontenerowe. Teren czesSciowo jest juz zagospodarowany, pod rozwijajacy sie zaktad produkcyjny ,,DOMAt”,
zajmujacy sie produkcjg gotowych doméw letniskowych i jednorodzinnych z ekologicznych materiatow
izolacyjnych Isowood.

2. Podstawy formalno — prawne opracowania

Zgodnie z art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz.U. z 2013 poz. 1235 tekst jednolity ze zm.) na organie administracji opracowujagcym m.in.
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spoczywa obowigzek sporzgdzenia prognozy
oddziatywania na srodowisko ww. planu. W tym zakresie nowa ustawa zmienia i precyzuje obowigzujgce
przed jej wejsciem w zycie zapisy art. 40 ust. 1 oraz art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2013 poz. 1232 tekst jednolity ze zm. ). Stanowi ona jednoczesnie
dostosowanie polskich regulacji prawnych do ustalen zawartych w dyrektywach Wspadlnot Europejskich.

W mysl ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko prognoza oddziatywania na srodowisko
stanowi podstawowy dokument, niezbedny do przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej
oceny oddziatywania na sSrodowisko skutkdw realizacji polityki, strategii, planu lub programu.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zgodnie z ustawg z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 poz. 778)— ma na celu
przede wszystkim:

—przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacych tereny o réinym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

—zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

—zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej,

—szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenu, w tym ograniczerh wynikajgcych miedzy innymi
z potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

—zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

Prognoza ma na celu identyfikacje przewidywanych ewentualnych skutkéw wptywu ustalen
projektu planu miejscowego na Srodowisko, ocene zaproponowanych w nim rozwigzan funkcjonalno —
przestrzennych, a takze ich zgodnos$¢ z przepisami prawa z zakresu ochrony srodowiska.

Opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko jest obligatoryjne dla kazdego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, o ile projekt planu nie uzyska odstgpienia od przeprowadzenia



strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wynikajgcego ze stosownego uzgodnienia z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska i Paristwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym. Analizie i ocenie
podlega projekt planu wraz z rysunkiem, stanowigcym zatgcznik graficzny nr 3 do niniejszego opracowania.
Prognoza pozwala — we wszystkich fazach planowania — uwzgledni¢ wzajemne relacje pomiedzy
uwarunkowaniami przyrodniczymi a przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi.

Prognoza oddziatywania na srodowisko, wraz z projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jest przedmiotem spotecznej oceny — podlega wytozeniu do publicznego wgladu, a jej
ustalenia mogg mie¢ wptyw na decyzje Rady Miasta w sprawie uchwalenia planu miejscowego.

3. Celizakres merytoryczny opracowania

Gtéownym celem wykonania prognozy oddziatywania na S$rodowisko jest wskazanie
przewidywanego wptywu na srodowisko, jaki moze mie¢ miejsce na skutek realizacji dopuszczonych w
projekcie planu form zagospodarowania przestrzennego, miedzy innymi poprzez ocene relacji pomiedzy
przyjetymi  w projekcie planu rozwigzaniami planistycznymi a uwarunkowaniami  srodowiska
przyrodniczego, a takze aspektami gospodarczymi i spotecznymi, zgodnie z zasada zréwnowazonego
rozwoju. Wykonanie prognozy ma postuzyé wyeliminowaniu kontrowersyjnych rozwigzan i uniknieciu
wprowadzaniu ustalen do planéw miejscowych niemozliwych do przyjecia ze wzgledu na niekorzystne
efekty srodowiskowe oraz potencjalne zagrozenia dla zdrowia i komfortu zyciowego ludzi

W prognozie oddziatywania na $rodowisko analizie i ocenie podlega projekt uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (tekst) wraz z rysunkiem, stanowigcym zatgcznik
graficzny nr 1 do uchwaty. Szczegétowy zakres informacji wymaganych w prognozie wskazano w art. 51 ust.
2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko. Zgodnie z tym artykutem
prognoza oddziatywania na Srodowisko zawiera:

1. Informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzanie z innymi
dokumentami.

2. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy.

3. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analiz skutkow realizacji postanowienrn projektowanego
dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.

4. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.

5. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

Prognoza okresla, analizuje i ocenia:

1. Istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji projek-
towanego dokumentu.

2. Stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczagcym oddziatywaniem.

3. Istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego do-
kumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

4. Cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich te cele i inne proble-
my $srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.

5. Przewidywane znaczgce oddziatywanie, w tym oddziatywanie bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krdotkoterminowe, $rednioterminowe, dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozy-
tywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obsza-
ru, a takze na srodowisko, a w szczegdlnosci na: réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny,
wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra material-



ne, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na

te elementy.

Ponadto prognoza przedstawia:

1. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych

oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w szcze-

gblnosci na cele i przedmiot ochrony Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru.

2. Biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu, cele i przedmiot obszaru Natura 2000 oraz

integralnosé tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym do-

kumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru

albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikaja-

cych z niedostatkow techniki lub we wspétczesnej wiedzy.

Zgodnie z art. 52 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o

Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na

srodowisko, informacje zawarte w prognozie powinny by¢ opracowane stosownie do stanu wspotczesnej

wiedzy imetod oceny oraz dostosowane do zawartosci i stopnia szczegétowosci projektowanego

dokumentu oraz etapu przyjecia tego dokumentu w procesie opracowywania projektéw dokumentéw

powigzanych z tym dokumentem.

Stosownie do wymogu art. 53 ww. ustawy zakres i stopien szczegétowosci informacji zawartych w

niniejszej prognozie zostat uzgodniony z wifasciwymi organami, wskazanymi w art. 57 i 58 ustawy -

regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska oraz panstwowym powiatowym inspektorem sanitarnym.

Niniejsza prognoza zostata opracowana w oparciu o akty prawne:

ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo o ochronie Srodowiska (Dz. U. z 2016 r., poz. 266 tekst
jednolity),

ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.z 2015 poz. 1651 tekst jednolity),
ustawe z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2015 poz. 469 ze zm.),

ustawe z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych przyrody (Dz.U. z 2015 poz.
909 ze zm.),

ustawe z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz.U. z 2015 poz. 196 ze zm.),
ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (j.t. Dz.U. z 2016 r. poz. 290)

rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 25 kwietnia 2012 r. w
sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow budowlanych (Dz. U. z
2012r. poz. 463),

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw tech-
nicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 poz. 1422 z
pdin. zm.),

rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczal-
nych poziomdw hatasu w Srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012 r. zmieniajgce rozporzqdzenie
w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w Srodowisku (Dz. U. z 2012 r., poz. 1109),
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktérych do-
konuje sie oceny jakosci powietrza (Dz. U. Nr 0, poz. 914).



4. Metody pracy i materiaty Zrédtowe

W Prognozie przedstawiono wyniki analizy, a takze oceny potencjalnych zagrozen dla srodowiska

wynikajacych z zapisdw zmiany projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Miedzychdd — dla czesci obrebu towyn (dz. nr 274/19). Zaproponowano rozwigzania minimalizujgce

negatywny wptyw ustalen projektu planu na srodowisko. Okreslono takze mozliwosci podniesienia kondycji

i sprawnosci funkcjonowania systemow przyrodniczych.

Przy opracowaniu niniejszej prognozy wykorzystano nastepujgce materiaty zrédtowe:

Literatura:

Atlas klimatu wojewddztwa Wielkopolskiego, R. Farat (red.), IMGW w Poznaniu, 2004,

Ekologia a planowanie przestrzenne, Wiadomosci Ekologiczne, t. XXXI, z.3, PAN, 1985,

Fizjografia Urbanistyczna, A. Szponar, PWN Warszawa, 2003,

Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno—geograficzne, J. Kondracki, Wydawnictwo Naukowe PWN,
Warszawa, 1994,

Geomorfologia, Klimaszewski M., PWN Warszawa, 1978,

Koncepcja krajowej sieci ekologicznej ECONET—POLSKA. Fundacja IUCN, Warszawa,

Mata retencja wodna w Wielkopolsce i jej uwarunkowania przyrodnicze M. Kraska, A. Kaniecki, PAN
Krakéw, 1995,

Ochrona s$rodowiska w gospodarce przestrzennej, L. Ryszkowski, A. Kedziora (red.), Prodruk,
Poznan 2005,

Raport o stanie $rodowiska w Wielkopolsce w roku 2012, WI0S, Poznar, 2013,

Materiaty kartograficzne

mapa zasadnicza w skali 1:1000 dla obszaru planu,

mapa topograficzna w skali 1:10000, Miedzychdd, Gtéwny Geodeta Kraju, 1998,
mapa sozologiczna, w skali 1:50000, Miedzychdd, Gtéwny Geodeta Kraju, 2002,
mapa hydrograficzna, w skali 1:50000, Miedzychdd, Gtéwny Geodeta Kraju, 2003,

Dokumenty, inne opracowania:

Uchwata Nr VIII/85/2015 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 28 kwietania 2015 r. w sprawie przy-
stgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzychdd — dla czesci obrebu towyn (czesé dziatki nr: 274/19),

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzychdd
(Uchwata Nr LII/400/2010 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 21 kwietnia 2014 r. z pdzniejszymi
zZmianami.),

Prognoza oddziatywania na sSrodowisko Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzychadd,

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego.

,Program Ochrony Srodowiska dla Miasta i Gminy Miedzychéd na okres 2009 - 2012 z
perspektywg na lata 2013 — 2016”

Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Miedzychodzkiego — (uchwata nr XXXIX/240/2010 Rady
Powiatu Miedzychodzkiego z dnia 10 czerwca 2010r.)

Krajowa strategia ochrony i zréwnowazonego uzytkowania rdéznorodnosci biologicznej oraz
Program dziatan na lata 2007-2013, Warszawa 2007,

Il Polityka ekologiczna Panistwa, Warszawa 2001,

Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z
perspektywa do roku 2030

,Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej” (uchwata nr XXXiX/769/13 Sejmiku
Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 25 listopada 2013 r.



e Polityka ekologiczna panstwa na lata 2009-2012 z perspektywa do roku 2016, Warszawa 2008,

e dyrektywa Rady 85/337/EWG z dnia 27 czerwca 1985 r. w sprawie oceny skutkéw wywieranych
przez niektdre przedsiewziecia publiczne i prywatne na srodowisko naturalne (Dz. Urz. WE L 175 z
05.07.1985, UE Polskie wydanie specjalne, rozdz. 15, t. 1, str. 248)),

e dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
dzikiej fauny i flory (Dz. Urz. WE L 206 z 22.07.1992, Dz. Urz. UE Polskie wydanie specjalne, rozdz.
15, t. 2, str. 102),

e dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca
2001 r. w sprawie oceny wptywu niektorych planéw i programéw na srodowisko (Dz. Urz. WE L 197
z21.07.2001, str 30. Dz. Urz. UE Polskie wydanie specjalne, rozdz. 15, t. 6, str. 157),

e dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/4/WE z dnia 28 stycznia
2003 r. w sprawie publicznego dostepu do informacji dotyczacych Srodowiska
i uchylajacej dyrektywe Rady 90/313/EWG (Dz. Urz. WE L 41 z 14.02.2003, str. 26, Dz. Urz. UE Pol-
skie wydanie specjalne rozdz. 15, t. 7, str. 375),

e dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/35/WE 1z dnia 26 maja 2003
r. przewidujacej udziat spoteczenstwa w odniesieniu do sporzadzania niektorych plandw i progra-
mow w zakresie Srodowiska oraz zmieniajgcej w odniesieniu do udziatu spoteczenstwa i dostepu do
wymiaru sprawiedliwosci dyrektywy Rady 85/337/EWG (Dz. Urz. UE L 156 z 5.06.2003, str. 17, Dz.
Urz. UE Polskie wydanie specjalne, rozdz. 15, t. 7, str. 466),

e dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/1/WE z dnia 15 stycznia 2008 r. dotyczgcej zinte-
growanego zapobiegania zanieczyszczeniom i ich kontroli (Dz. Urz. UE L 24 z 29.01.2008, str.8).

Inne Zrédta:
e wizje terenowe,
e dokumentacja fotograficzna.

Powyisze materiaty, w potgczeniu ze szczegétowg wizjg terenowg, pozwolity opracowac
charakterystyke stanu funkcjonowania s$rodowiska, a takze mozliwosci regeneracji i rewitalizacji.
Charakterystyka ta zostata zawarta w rozdziale 5 i 6 Prognozy.

W toku prac nad sporzadzeniem prognozy przeprowadzono badanie terenowe, a takie
zastosowano metode indukcyjno — opisowa, polegajacg na tgczeniu w cato$¢ zebranych informacji o
srodowisku i mechanizmach jego funkcjonowania. Dodatkowo postuzono sie takze metoda poréwnawczg,
wykorzystujgc ogdlng wiedze o funkcjonowaniu srodowiska jako catosci.

CHARAKTERYSTYKA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA
5. Potozenie, uzytkowanie i zagospodarowanie terenu

Teren objety zmiang miejscowego planu o powierzchni ok 1 ha znajduje sie towyniu — miejscowosci
potozonej w potudniowo — zachodniej czesci gminy Miedzychdéd. Od pdétnocy graniczy z pojedyncza
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz polami uprawnymi. Od wschodu réwniez z terenami
srédpolnymi, na ktérych terenie planowana jest realizacja obwodnicy drogi wojewddzkiej dla ww.
miejscowosci. Od potudnia natomiast bezposrednio sgsiaduje z istniejgcg zabudowgq zaktadu produkcyjnego
Domat, a waskim pasmem opracowywanego obszaru styka sie z granica drogi wojewddzkiej nr 160 —
stanowigcg ulice Szkolng. Przez przedmiotowy teren przebiega réwniez nitka gazociggu wysokiego cisnienia
DN 500 relacji Grodzisk — Skwierzyn o ci$nieniu roboczym gazu powyzej 2,5 MPa . W budowie jest gazocigg
wysokiego ci$nienia DN 700 relacji Szczecin — Lwowek o cisnieniu roboczym gazu powyzej 1,6 MPa.

W chwili obecnej na badanym obszarze wystepuje zbiornik retencyjny do celéw
przeciwpozarowych, ktéry obstuguje istniejgce obiekty produkcyjne na wspomnianej powyzej dziatce



sgsiedniej, nalezacej do tej samej jednostki prawnej. Widoczne sg rowniez nasypy i obiekty kontenerowe o
funkcji tymczasowej, Swiadczace o postepujgcym rozwoju zaktadu produkcyjnego.

6. Charakterystyka poszczegolnych elementéw srodowiska przyrodniczego i ich wzajemnych powiazan
6.1 Rzezba terenu

Zgodnie z regionalizacjg fizyczno — geograficzng Polski J. Kondrackiego miejscowosé towyn, gdzie
znajduje sie przedmiotowy obszar opracowania lezy w obrebie Nizu Srodkowoeuropejskiego, podprowincji
Pojezierza Potudniowo — Battyckiego, makroregionu geograficznym Pojezierza Wielkopolskiego, ktory
stanowi mezoregion Pojezierza Poznanskiego.

Obszar ten zostat uksztattowany w okresie ostatniego zlodowacenia battyckiego i stanowi formacje
pochodzenia zlodowacenia pétnocnopolskiego. Pradolina stanowi obszar erozyjno — akumulacyjny tarasow
pradolinnych i tarasu akumulacyjnego, zbudowanych z osadéw rzeczno — lodowcowych: piaskéw zwirow
rzecznolodowcowych.

Obszar objety opracowaniem, znajduje sie w zagtebieniu wysoczyzny morenowej, jest ptaski,
zlokalizowany na wysokosci ok. 92,8 m - 90,0 m n. p. m z delikatnym spadkiem w kierunku wschodnim.
Rzezba ta nie stwarza zadnych ograniczen w zagospodarowaniu terenu.

6.2 Warunki geologiczno — gruntowe

Wedtug mapy w rejonie obszaru objetego opracowaniem wystepujg grunty o przepuszczalnosci
zrdéznicowanej (grunty antropogeniczne oraz grunty orne) W sgsiedztwie wystepujg grunty o
przepuszczalnosci bardzo dobre;j.

Profil litologiczny i stratygraficzny utworow geologicznych wystepujgcych na tym obszarze jest
typowy dla Nizu Polskiego. Teren objety opracowaniem potozny jest w utworach z gérnej kredy — w pietrze
Kampanu.

6.3 Warunki wodne

Obszar opracowania nalezy do dorzecza Warty i znajduje sie w zasiegu dziatu wodnego 1l rzedu. Do
gtéwnych ciekdw naleza: rzeka Warta oraz Dormowska Struga, bedaca lewostronnym doptywem Warty. Na
catym terenie gminy Miedzychdd zlokalizowane s3 liczne jeziora, przy czym w najblizszym rejonie
opracowania w oddaleniu ok. 678 m w linii prostej wystepuje jedno z wiekszych zbiornikéw —morenowe
jezioro towynskie (o powierzchni 24 ha) bedgce doptywem Dormowskiej Strugi przez ktdre trafia do zlewni
rzeki Warty. Powierzchnia zlewni rzecznej JCWP to 57,14 km2.

Zgodnie z mapg hydrograficzng w sasiedztwie terendw opracowania nie wystepujg szczegdlnego
zagrozenia powodzig od koryta rzeki Warty.

tacznie na terenie miasta wystepuje pie¢ uje¢ wod podziemnych, z czego jedno komunalne.
Najblizsze ujecia wod podziemnych znajdujg sie okoto 90 m od obszaru opracowania przy zachodnim brzegu
jeziora Miejskiego o gtebokosci 16m.

Wedtug mapy hydrogeologicznej Polski w skali 1:200 000 obszar objety przedmiotowym planem
nalezy do szczecinskiego regionu hydrogeologicznego - w zasiegu zbiornika wéd trzeciorzedowych gtéwnym
zbiornikiem wdéd podziemnych (GZWP nr 146) Subzbiornik Jezioro Bytyrskie-Wronki-Trzciel o charakterze
dolinnym. Warunki ochrony GZWP nr 146 s3 na ogdt dobre ze wzgledu na izolujgcg role naktadu tych
struktur. Mimo tego dla przedmiotowego subzbiornika nie zaprojektowano obszaréw ochronnych. Jakosé¢



tych waod zakwalifikowano do klasy Ib.

W oparciu o wynik monitoringu jakosci wod podziemnych w roku 2015 wg badan PIG
zamieszczonego w ,Ocena jakosci wéd podziemnych w punktach pomiarowych w ramach monitoringu
operacyjnego stanu chemicznego wod podziemnych w 2014 r. ” stan wdd podziemnych na terenie gminy
Miedzychodu w zakresie jakosci jest zadowalajacy. Obszar gminy Miedzychodu nie znajduje sie w strefie
zagrozenia jednolitej czesci wod podziemnych pod wzgledem dobrego stanu ilosciowego i dobrego stanu
chemicznego. Natomiast sam ocena stanu jakosciowego jak i chemicznego jest dobra. Srednia gteboko$¢
zalegania wod podziemnych to 170 m o Srednie grubosci 10-40 m.

Wedtug charakterystyki Jednolitych Czes¢i Wod Podziemnych (JCWPd) teren objety planem
znajduje sie w granicach JCWPd o kodzie PLGW650042, dla ktorej ocena stanu iloSciowego i stanu
chemicvznego jest dobra, natomiast ocene ryzyka okreslono jako niezagrozona nieosiggnieciem celow
srodowiskowych.

Ponadto obszar objety projektem planu bedzie realizowane na obszarze Jednolitej Czesci Wéd
Powierzchniowych o kodach: PLRW60001718776 — Dormowska Struga, o statusie naturalna czes$¢ wadd i
ocenie ryzyka okreslonej jako niezagrozona nieosiggnieciem celéw Srodowiskowych, oraz
PLRW60002318769 — Kamionka, o statusie silnie zmieniona ocena ryzyka okreslonej jako niezagrozona
osiggnieciem celdow srodowiskowych.

W zakresie badan jakosci wéd powierzchniowych na terenie Miedzychodu na odcinku biegu rzeki
Warty od Ostrogi do Kamionki zlokalizowany zostat punkt pomiarowo — kontrolny w ramach monitoringu
prowadzonego przez WIOS w Poznaniu. Zgodnie z oceng stanu wéd jednolitych czesci wéd w roku 2014r. z
uwzglednieniem oceny spetnienia wymagan dla obszaréw chronionych ptyngcych w wojewddztwie
wielkopolskim wody rzeki Warty zaliczane sg do klasy IV pod wzgledem elementéw biologicznych i do klasy
Il pod wzgledem elementéw hydromorfologicznych. Jednoczesnie wody te zaliczane sg do Il klasy pod
wzgledem elementodw fizykochemicznych, a ich potencjat ekologiczny jest staby.

Najblizej zbadanym naturalnym zbiornikiem wdéd powierzchniowych wedtug monitoringu
prowadzonego na jcw, jeziornej w 2012 roku byto jezioro Gorzyckie, znajdujace sie w jednej zlewni, na
ktérym przeprowadzono monitoring operacyjny (MO). Zakwalifikowane one zostato do typu abiotycznego
3a —tj. jeziora o wysokiej zawartosci wapnia, stratyfikowane, o duzym wptywie zlewni na jakos¢ wod Stan
chemiczny jeziora oceniono jako dobry. Natomiast stan lub potencjat ekologiczny jeziora oceniono jako
umiarkowany. Uznano rdwniez w swojej ocenie, iz jest to zbiornik niezagrozony nieosiggnieciem celéw RDW

6.4 Gleby

Na terenie objetym opracowaniem uzytki sg silnie zantropomorfizowane, zgodnie z wypisem z
ewidencji gruntéw sg sklasyfikowane jako inne tereny zurbanizowane.

Gleby dla tej czesci miejscowosci towyn to gtdwnie gleby bielicowe i rdzawe czesciowo brunatne,
ptowe wytworzone z piaskdw luznych i zwiréw.

Monitorowanie stanu chemicznego gleb ornych prowadzone jest w systemie minitoringu
krajowego prze IUNG — Instytut Upraw Nawozenia i Gleboznawstwa. Badania wykonywane sg w cyklach, w
okresach piecioletnich. W Wielkopolsce wytypowano do badan 17 punktéw, jednakie w s3siedztwie
przedmiotowego obszaru, ani w na catym terenie powiatu miedzychodzkiego nie wyznaczono punktéw
pomiarowych.

6.5 Szata roslinna i Swiat zwierzecy

Obszar opracowania cechuje sie krajobrazem przeksztatconym w duzej mierze przez dziatalnosé
cztowieka. Widoczna jest stopniowa urbanizacja. Cho¢ teren znajduje sie w otulinie Pszczewskiego Parku
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Krajobrazowego w odlegtosci mniej wiecej 270 m w kierunku zachodnim od granicy Miedzychodzkiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu w zakresie flory mozna wyrdzni¢ tylko sporadycznie wystepujaca
roslinnosé $rédpolna.

Brak zieleni wysokiej wystepujgcym na przedmiotowym terenie.

Fauna na obszarze opracowania jest charakterystyczna dla obszaréw nizinnych kraju, przy czym ze
wzgledu na fakt, iz jest to teren znajdujacy sie w czesciowo juz przeksztatconej zurbanizowanej czesci
miejscowosci nie pojawiajg sie na nim charakterystyczne dla obszaréw lesnych i polnych gatunki zwierzat.

Opracowywany teren znajduje sie w odlegtosci 4,0 km w kierunku wschodnim od Pszczewskiego
Parku Krajobrazowego, oraz okoto 4,5 km od znajduje sie granica obszaru specjalnej ochrony siedlisk
Natura 2000 — Dolina Kamionki (PLH300031) (pokrywajgca sie w swoim zasiegu z Pszczewskim Parkiem
Krajobrazowym). Niemniej jednak ze wzgledu na potozenie w antropomorfizowanej czesci miejscowosci
wiejski, pojawiaé sie ewentualnie moga na tym terenie jedynie gatunki ptactwa takie jak: wréble, gotebie,
sikorki, jak i zwierzat srodpolnych.

6.6 Klimat lokalny, stan powietrza atmosferycznego oraz klimat akustyczny

Zgodnie z podziatem A. Wosa przedmiotowy teren pod wzgledem klimatycznego podziatu
zaliczamy do regionu Dolnej Warty, ktéry wskazuje silne powigzania z regionami sgsiadujgcymi od wschodu,
potudnia i pétnocy.

Klimat lokalny warunkowany jest rozprzestrzenianiem sie zanieczyszczen w powietrzu
atmosferycznym. Bardzo wazng role odgrywajg tu wysokos¢ opaddw, sita i kierunek wiatru, temperatura
powietrza oraz wilgotnosc.

Srednia roczna suma opadéw atmosferycznych wynosi od 530 — 550 mm i nalezy do jednej z
najnizszych w kraju, érednia temperatura wynosi okoto 7-8 °C, zima - 0,8 °C, a latem - 17,2 °C , okres
wegetacyjny na obszarze planu trwa od 200 — 220 dni. Liczba dni z wystepujgcymi przymrozkami to okoto
100, natomiast pokrywa $niezna zalega do 50 dni. Srednia wilgotno$¢ powietrza jest rzedu 83%. Dominujgce
wiatry na omawianym obszarze pochodzg z kierunkéw poétnocnego — zachodu oraz potudniowego — zachodu
zimg, a w okresie letnim z kierunku zachodniego, pdtnocno — wschodniego i potudniowo — wschodniego. Ze
wzgledu na urozmaicong rzezbe terenu oraz stan zainwestowania na obszarze opracowania przewietrzanie
terenu jest zmienne, a wystepowanie zbiornika wodnego w centrum miasta oraz potozenie w dolinie Warty
wptywa na zaleganie wilgotnego powietrza nad nizszymi partiami obszaru opracowania. twoyn z racji
potozenia w zagtebieniu morenowym jest dodatkowo bardziej narazone na przygruntowe przymrozki,
wieksze zachmurzenie i pojawianie sie mgiet.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 6 marca 2008 r. w sprawie stref, w ktérych
dokonuje sie oceny jakosci powietrza gmina Miedzychdd potozona jest w zasiegu strefy wielkopolskiej dla
celéw oceny jakosci powietrza pod katem zawartosci ozonu, dwutlenku siarki, dwutlenkdéw i tlenkéw azotu,
tlenku wegla i benzenu, pytu zawieszonego PM10 oraz zawartego w tym pyle otowiu, arsenu, kadmu, niklu
i benzo(a)pirenu, a takze pytu zawieszonego PM2,5. ,,Roczna ocena jakosci powietrza w Wielkopolsce za rok
2015” opracowana przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu w 2016 roku wykazata,
ze strefa wielkopolska wg kryteriéw odniesionych do ochrony zdrowia, w zakresie zawartosci dwutlenku
siarki, dwutlenku azotu, otowiu, benzenu, tlenku wegla oraz poziomu docelowego kadmu, arsenu, niklu i
pytu PM2,5 ozonu zostata zakwalifikowana w klasie A. Natomiast w zakresie zawartosci benzo(a)pirenu,
ozonu oraz pytu PM10 zakwalifikowano strefe w klasie C. Jednoczesnie pod katem ochrony roslin strefe
wielkopolska w catosci w zakresie zawartosci dwutlenku siarki i tlenkéw azotu zakwalifikowano do strefy A,
a w zakresie ozonu zakwalifikowano do klasy C. Natomiast pod wzgledem stref z uwzglednieniem kryteriow
okreslonych w celu ochrony zdrowia Poza benzo(a)pirenu, oraz pytéw PM10 i PM2,5 (ktére znajdujg sie w
klasie C) pozostate substancje w strefie wielkopolskiej sklasyfikowano do strefy A.
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Kwalifikacja do klasy A oznacza, ze w tym zakresie stezenia zanieczyszczenia nie przekraczajg
odpowiednio pozioméw dopuszczalnych lub pozioméw docelowych. Kwalifikacja do klasy B, ze w tym
zakresie stezenia zanieczyszczenia przekraczajg pozioméw dopuszczalnych, lecz nie przekraczajg poziomow
dopuszczalnych powiekszonych o margines tolerancji. Kwalifikacja do klasy C oznacza, ze stezenia
zanieczyszczenia przekraczajg poziomy dopuszczalne powiekszone o margines tolerancji, a w przypadku gdy
margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne, poziomy docelowe.

Dla obszaréw wykazujacych przekroczenia pozioméw dopuszczalnych zostaty opracowane
programy ochrony powietrza wskazujace kierunki dziatan niezbednych do przywrdcenia standardéw jakosci
powietrza.

Pod wzgledem komfortu akustycznego na terenie opracowania nie wystepuje zadne lokalne zrédto
hatasu. Natomiast w bezposrednim sgsiedztwie obszaru opracowania lokalnym zrddtem hatasu jest
istniejgca i wspomniana juz wyzej zabudowa produkcyjno — magazynowa, zwigzana z produkcja hatasu, jak i
droga wojewddzka nr 160. Na drodze tej niemniej jednak nie ma zlokalizowanego punktu pomiarowego w
bliskim sgsiedztwie. natomiast nawet jezeli nie wystepujg przekroczenia okreslone ww. rozporzadzeniu, to i
tak ruch komunikacyjny moze stanowi¢ ucigzliwos$é. Wedtug punktu pomiarowego znajdujgcego sie w
miejscowosci Wielowie$ na drodze nr 160 wartos¢ rownowaznego poziomu dzwieku A dla czasu T wynosita
rowno 70,5dB i 61,1 dB, co oznacza tym samym, ze przekracza dopuszczalnych poziomoéw hatasu dla
terendw podlegajacych ochronie. Projektowany obszar opracowania nie kwalifikuje sie jednak do obszaréw
chronionych. Sam moze by¢ zrédtem potencjalnych krétkotrwatych hataséw z odwracalng emisjg hatasu do
srodowiska, ktérej zrédtem beda prace budowalne oraz ruch pojazdédw obstugujgcych budowe. Gtéwnym
zrodtem emisji hatasu na etapie eksploatacji bedzie proces produkcyjny, w tym stosowane urzadzenia i
maszyny.

OCENA ODDZIALYWANIA PROJEKTU PLANU
7. Ocena rozwigzan funkcjonalno — przestrzennych i innych ustalen projektu planu
7.1. Cel opracowania projektu planu

Jednym z celéw sporzadzenia planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz
okreSlenie sposobu jego zagospodarowania, w tym dostosowanie funkcji, struktury i intensywnosci
zagospodarowania do uwarunkowan srodowiska przyrodniczego.

Na omawianym terenie obowigzuje juz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:
(uchwata nr 1X/83/2011 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 1 czerwca 2011r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdd - obreb towyn) oznaczony na
rysunku planu jako tereny rolne. Potrzeba sporzadzenia dla wyzej wymienionego obszaru zmiany planu
miejscowego wynika z wniosku inwestora, ktory to wnosi o umozliwienie na przedmiotowej dziatce
lokalizacji dalszych obiektéw magazynowo - produkcyjnych umozliwiajacych mu dalszy rozwdj i rozbudowe
istniejgcego zaktadu produkcyjnego Domat sp. z 0.0.

W projekcie Il zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miedzychdd analizowany obszar znajduje sie na terenie przeznaczonym pod zabudowe techniczno
produkcyjna, baz i sktadow.

Planowane przeznaczenie terenu nie narusza ustalen ww studium. Jednoczesnie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dostosowuje sposéb  zagospodarowania do uwarunkowan
przyrodniczych, zapewniajgc tym samym trwato$¢ proceséw i odnawialnos¢ zasobow przyrodniczych.

7.2 Ustalenia projektu planu
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W ww. projekcie planu ustalono nastepujace przeznaczenie terenu:
e P - teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynodw,

Biorac pod uwage uwarunkowania przyrodnicze istniejgce na przedmiotowym terenie, okreslone w
rozdziale 5 i 6 niniejszej prognozy, do najwazniejszych przestanek projektu planu miejscowego nalezy
stworzenie optymalnego rozwigzania funkcjonalno — przestrzennego. Ze wzgledu na uwarunkowania
fizjograficzne jak i stan obecny zainwestowania oraz przyrodnicza jakos¢ analizowanego obszaru oraz
sgsiedztwo predestynowanym przeznaczeniem terenu jest planowana funkcja.

W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w projekcie planu wprowadzono zapisy
zakazujace lokalizacji:
- urzadzen i tablic reklamowych,
- blaszanych budynkéw garazowych i gospodarczych

Dopuszcza sie natomiast lokalizacje:
- nieswietlnych szyldéw o powierzchni reklamy mniejszej niz 3,0 m2 , nie powodujgcych
uciagzliwosci dla uzytkownikéw drogi wojewddzkiej nr 160,
- tablic informacyjnych,
- obiektéw matej architektury,

W projekcie planu znalazt sie takze szereg zapiséw niezbednych dla ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego. W planie ustalono:
- zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z
przepisami odrebnymi z wyjatkiem sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

- zakaz zanieczyszczania Srodowiska gruntowo — wodnego oraz destabilizacji stosunkéw
wodnych,

- zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopdw, a spetniajgcych standardy
jakosci gleby lub ziemi na dziatce inwestorskiej poprzez wykorzystanie ich do ksztattowania
terenéw zieleni towarzyszgcej inwestycjom, z dopuszczeniem usuwania mas ziemnych
pochodzacych z wykopdw takze poza obszar planu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrebnymi,

- stosowanie indywidualnych systemow grzewczych z zastosowaniem ciepta systemowego,
energii elektrycznej lub paliw takich jak: gaz, olej opatowy lekki, biomasa lub zrédet energii
odnawialnej;

Jednoczes$nie dopuszczono realizacje kondygnacji podziemnych, pod warunkiem, ze ich budowa nie
doprowadzi do destabilizacji stosunkéw wodnych lub niekorzystnego oddziatywania na statecznos¢ grun-
tow.

Zapisy projektu planu odnoszg sie takze w sposdb szczegétowy do prowadzenia gospodarki wodno
— $ciekowej na analizowanym terenie, co zostanie szerzej omdéwione w rozdziale 8.3 niniejszej prognozy.

Ponadto w projekcie planu znajdujg sie zapisy okreSlajgce szczegétowe parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla zabudowy. W zapisach tych okreslono
wysokos¢ zabudowy, powierzchnie zabudowy oraz intensywnos¢ zagospodarowania. Dla projektowanej
zabudowy zapisana jest minimalna powierzchnia terendw biologicznie czynnych, co pozwoli¢ powinno w
najmniejszym stopniu na zachowanie odpowiedniego udziatu zieleni na terenie, na ktérym dopuszczono
nowe zainwestowanie. Respektowanie takiego zapisu bedzie warunkiem zachowania trwatosci proceséw
biologicznych oraz powigzan przyrodniczych.
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W zapisach projektu planu uwzglednia sie réwniez obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu
samochodowego z przylegtej drogi publicznej — drogi wojewddzkiej nr 160 — ulicy Szkolnej . Droga ta
znajduje sie poza obszarem opracowania i juz istnieje z tego wzgledu nie powinno wptywac to znaczaco na
istniejgce warunki akustyczne oraz w wiekszosci prowadzi¢ do przekroczen akustycznych standardow
jakosci $rodowiska, jak réwniez nie powinna powodowac pogorszenia stanu jakosci powietrza zaréwno
terendw objetych planem, jak i terenéw sasiednich. Funkcja zaprojektowana na przedmiotowym obszarze
ma tozsamy charakter z istniejgcym zainwestowaniem terenu sasiedniego, ktdrego oddziatywanie w
zakresie emisji hatasu i substancji do powietrza nie powoduje przekroczenia standarddw jakosci Srodowiska
poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Natomiast w zakresie infrastruktury technicznej przewiduje sie m. in. lokalizacje i rozbudowe sieci
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi, powigzanie sieci infrastruktury technicznej z
uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi, w przypadku
lokalizacji wolno stojgcej matogabarytowej stacji transformatorowej minimalng powierzchnie dziatki
budowlanej w wielkosci 50 m’, zaopatrzenie w energie elektryczng — siecig Sredniego lub niskiego napiecia,
odpowiednio do potrzeb, lokalizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji bazowych telefonii
komodrkowej po spetnieniu wymogdéw okreslonych w przepisach odrebnych, w zakresie gospodarki
odpadami - zgodnie z wojewddzkim planem gospodarki odpadami, obowigzujgcym regulaminem
utrzymania porzadku i czystosci na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi, dodatkowo dopuszcza sie
mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako obiektéw wbudowanych w
projektowana zabudowe, wolnostojgcych, stupowych lub kompaktowych.

Jednoczesnie w planie ustalono w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym terenéw wytgczonych z zabudowy uwzglednienie w zagospodarowa-
niu terendw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych z przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej.

W planie ustalono takze dla catego obszaru, w zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania
terenéw lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, terenow
gorniczych, a takze obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzig, oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, ze wzgledu na potozenie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika
Waéd Podziemnych nr 146 — Subzbiornik Jezioro Bytyriskie-Wronki-Trzciel, wody trzeciorzedowe, ochrone
zgodnie z zapisami planu i przepisami odrebnymi.

Natomiast w zakresie zasad ksztattowania krajobrazu jak i ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w
tym krajobrazéow kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej nie podjeto ustalen z uwagi na brak
wystepowania obiektéw zabytkowych i obszaréw chronionych.

Po analizie dokumentéw pozytywnie nalezy ocenic zapisy uscislajgce warunki ochrony srodowiska
przyrodniczego oraz ksztattowania fadu przestrzennego.

7.3 Powiazanie ustalen projektu planu z innymi dokumentami oraz sposéb realizacji celow ochrony
srodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym i krajowym.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2016
poz. 778) naktada obowigzek zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z zapisami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Jednoczesnie studium jako
dokument wyrazajgcy polityke przestrzenng na szczeblu lokalnym musi by¢ zgodny z politykg przestrzenng
prowadzong na szczeblu wojewddzkim, a ta z krajowq politykg przestrzenng. Wzajemne powigzanie tych
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dokumentéw zapewnia spdjne i catosciowe ksztattowanie przestrzeni oraz umozliwia przeprowadzanie
inwestycji strategicznych w skali krajowe;j.

Na terenie Gminy Miedzychéd obowigzuje Il Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzychdd. W dokumencie tym analizowany obszar znajduje sie na terenach
przeznaczonych pod zabudowe techniczno — produkcyjng, baz i sktaddéw.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest dostosowany do powyziszego
dokumentu poprzez projektowane przeznaczenie terendéw pod funkcje zgodng z wyznaczong dla danego
terenu w Studium... tj, teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndéw.

Waznymi dokumentami, majacymi wptyw na ochrone s$rodowiska przyrodniczego na szczeblu
gminnym sg lokalne programy ochrony srodowiska oraz plany gospodarki odpadami. Na obszarze gminy
Miedzychdd obowiazuje ,Program Ochrony Srodowiska dla Miasta i Gminy Miedzychéd na okres 2009 —
2012 z perspektywa na lata 2013 — 2016” jak i Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Miedzychodzkiego
— (uchwata nr XXXIX/240/2010 Rady Powiatu Miedzychodzkiego z dnia 10 czerwca 2010 r.). Zapisy
w zakresie ochrony srodowiska, poprzez dostosowanie do obowigzujgcego prawa nie sg sprzeczne z
obydwoma Programami.

Ze wzgledu na przynaleznosé Polski do Unii Europejskiej Polska zobowigzana jest do przestrzegania
prawa Unii oraz brania udziatu w dziataniach zapobiegawczych iregulujgcych w zakresie ochrony
srodowiska. Zadania priorytetowe to przede wszystkim: przeciwdziatanie zmianom klimatu, ochrona
réznorodnosci biologicznej, ograniczenie wptywu zanieczyszczenia na zdrowie oraz lepsze wykorzystanie
zasobdw naturalnych. Tworzac zapisy planu miejscowego nalezy uwzglednia¢ cele ochrony srodowiska
wynikajace z dokumentéw rangi miedzynarodowej. Nalezg do nich m.in.:

1. dyrektywa Rady 85/337/EWG z dnia 27 czerwca 1985 r. w sprawie oceny skutkéw wywieranych przez
niektore przedsiewziecia publiczne i prywatne na Srodowisko naturalne (Dz. Urz. WE L 175 z
05.07.1985),

2. dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
dzikiej fauny i flory (Dz. Urz. WE L 206 z 22.07.1992),

3. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny
wptywu niektérych planéw i programoéw na Srodowisko (Dz. Urz. WE L 197 z 21.07.2001),

4. dyrektywa Rady 96/62/WE z dnia 27 wrzesnia 1996 r. w sprawie oceny i zarzgdzania jakoscig otaczaja-
cego powietrza (Dz. Urz. WE L 2 1996 r. Nr 296, s. 55 z pdzn. zm.)

5. Decyzja nr 2009/406/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 kwietnia 2009 r. w sprawie wysit-
kow podjetych przez panstwa cztonkowskie, zmierzajgcych do zmniejszenia emisji gazow cieplarnianych
w celu realizacji do roku 2020 zobowigzan Wspdlnoty dotyczacych redukcji emisji gazéw cieplarnianych
(Dz. Urz. UE Lz 2009 r. Nr 140, s. 136 z pdzn. zm.

6. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/4/WE z dnia 28 stycznia 2003 r. w sprawie publiczne-
go dostepu do informacji dotyczgcych Srodowiska i uchylajgcej dyrektywe Rady 90/313/EWG (Dz. Urz.
WE L 41z 14.02.2003),

7. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r. przewidujgcej udziat
spoteczenstwa w odniesieniu do sporzgdzania niektorych planéw i programoéw w zakresie srodowiska
oraz zmieniajgcej w odniesieniu do udziatu spoteczenstwa i dostepu do wymiaru sprawiedliwosci dyrek-
tywy Rady 85/337/EWG (Dz. Urz. UE L 156 z 25.06.2003),
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8. rozporzadzenie nr 103/2006 (WE) Parlamentu Europejskiego i rady z dnia 14 czerwca 2006 r. w sprawie
przemieszczania odpaddéw (Dz. Urz. UE Lz 2006 r. Nr 190, s. 1 z p6zn. zm.),

9. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/1/WE z dnia 15 stycznia 2008 r. dotyczacej zintegro-
wanego zapobiegania zanieczyszczeniom i ich kontroli (Dz. Urz. UE L 24 z 29.01.2008).

Ponadto sg to ustalenia wynikajace z szeregu konwencji miedzynarodowych, a szczegélnie z konferencji
ONZ w Rio de Janeiro z 1992 r. zawartych w ramowej konwencji w sprawie zmian klimatu.

Zapisy powyzszych przepiséw zostaty przede wszystkim uwzglednione w procedurze sporzadzania
miejscowego planu, ktdra wymaga opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko w ramach
strategicznej oceny oddziatywania planéw i programéw. Niniejszy dokument dodatkowo, oprécz samego
projektu planu, podlega ocenie spoteczenstwa i jest dostepny do wglgdu w trakcie sporzadzania planu, jak i
po jego zakonczeniu. Ponadto spotecznos¢ moze sktadaé zaréwno wnioski, jak i uwagi do tego dokumentu.
Prognoza zawiera opis metod analiz skutkéw realizacji ustalen miejscowego planu na srodowisko oraz
sposéb oddziatywania zapiséw planu na poszczegélne komponenty srodowiska. Jednoczednie integralng
czescig kazdego planu jest pisemne podsumowanie uzasadniajgce wybdr przyjetego dokumentu w
odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzarn alternatywnych oraz zawierajgce propozycje metod
przeprowadzania monitoringu realizacji ustalen planu i jego czestotliwosc.

Zapisy planu umozliwiajaca rozbudowe i lokalizacje nowych obiektédw rozwijajgcych lokalng gopsodarke sg
rowniez tozsame z celami rozwojowymi wyznaczonymi w Zaktualizowanej Strategii Rozwoju Wojewddztwa
Wielkopolskiego 2020, przede wszystkim dotyczacymi dwdch punktéw tj:

1. wzmocnienia potencjatu gospodarczego regionu,
2. wazrostu kompetencji mieszkacéw i zatrudnienia.

Na poziomie krajowym strategiczne cele ochrony srodowiska, oparte o prawo miedzynarodowe, zawarte sg
w dokumentach rzgdowych takich jak: 1l Polityka Ekologiczna Panstwa, Polityka ekologiczna Paristwa na lata
2003-2006 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2007-2010 oraz w uaktualnianej Polityce ekologicznej
Paristwa w latach 2009-2012 z perspektywg do roku 2016.

Polska polityka ekologiczna opiera sie na konstytucyjnej zasadzie zrownowazonego rozwoju, co
powoduje, ze musi byé uwzgledniania we wszystkich dokumentach strategicznych i programach, majgcych
wptyw na srodowisko. Jednoczesnie zgodnie z art. 74 Konstytucji RP naktada to obowigzek dbatosci
o srodowisko na instytucje publiczne. Celem podstawowym Il Polityki ekologicznej jest zapewnienie
bezpieczenstwa ekologicznego kraju (mieszkancow, infrastruktury spotecznej i zasobdw przyrodniczych),
przy zatozeniu, ze strategia zrownowazonego rozwoju Polski pozwoli na wdrazanie takiego modelu tego
rozwoju, ktory zapewni na tyle skuteczng regulacje i reglamentacje korzystania ze srodowiska, aby rodzaj i
skala tego korzystania realizowane przez wszystkich uzytkownikdw nie stwarzaty zagrozenia dla jakosci i
trwatosci przyrodniczych zasobéw.

W maju 2003 r. Sejm RP przyjat dokument ,Polityka ekologiczna panstwa na lata 2003-2006 z
uwzglednieniem perspektywy na lata 2007-2010" stanowigcy uszczegotowienie , Il Polityki ekologicznej
Paristwa” z 2000 r. Natomiast w maju 2009 r. zostat przyjety dokument ,Polityka ekologiczna paristwa na
lata 2009-2012 z perspektywa do roku 2016”.

Dokument ten jest dostosowaniem wczesniejszego dokumentu do zmian w prawodawstwie
polskim i wspdlnotowym w zakresie ochrony S$rodowiska. Kierunki dziatan okreslone w celach
Sredniookresowych do 2016 r. majg sta¢ sie odpowiedzig na przywrdcenie wtasciwej roli planowaniu
przestrzennemu, w szczegolnosci w zakresie lokalizacji nowych inwestycji. Ma sie to odbywacé poprzez m.in.:
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e wdrozenie wytycznych metodycznych dotyczacych uwzglednienia w planach zagospodarowania
przestrzennego wymagan ochrony srodowiska i gospodarki wodnej, w szczegdlnosci wynikaja-
cych z opracowan ekofizjograficznych, prognoz oddziatywania na srodowisko (wraz z poprawa
jakosci tych dokumentéw),

e wdrozenie przepisdw umozliwiajgcych przeprowadzanie strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko juz na etapie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
(ktdre jest opracowaniem planistycznym obejmujgcym teren catej gminy),

e zatwierdzenie wszystkich obszaréw europejskiej sieci Natura 2000 oraz sporzadzenie dla nich
planéw ochrony,

e wdrozenie koncepcji korytarzy ekologicznych,

e uwzglednianie obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

e  okreslenie zasad ustalenia progéw tzw. chtonnosci srodowiskowej oraz pojemnosci przestrzennej
zaleznie od typu $rodowiska,

e wprowadzenie mechanizméw ochrony zasobdéw ztéz kopalin przed zagospodarowaniem po-
wierzchni uniemozliwiajgcym przyszte wykorzystanie,

e uwzglednienie w planach zagospodarowania przestrzennego wynikdw monitoringu srodowiska,
w szczegolnosci w zakresie powietrza, wéd i hatasu.

W zakresie ustalen dotyczgcych projektow plandw miejscowych, 1l Polityka ekologiczna odnosi sie

m. in. do:

. ochrony gleb,

. racjonalizacji uzytkowania wody,

. gospodarowania odpadami,

e  jakosci wod i powietrza,

. hatasu,

. réznorodnosci biologicznej,

. dziatan majgcych na celu zmniejszenie energochtonnosci gospodarki, wzrostu wykorzystania
energii powstatej z odnawialnych zrédet.

Projekt planu powigzany jest z powyzszym dokumentem, m. in. poprzez wprowadzenie ustalen

dotyczacych:

1.

ochrony gleb (zapisy o: minimalnych udziatéw powierzchni biologicznie czynnych, gospodarki
odpadami, zagospodarowanie mas ziemnych pochodzgcych z wykopdw, a spetniajgcych standardy
jakosci gleby lub ziemi na dziatce inwestorskiej poprzez wykorzystanie ich do ksztattowania
terendéw zieleni towarzyszacej inwestycjom, z dopuszczeniem usuwania ich takze poza obszar
planu, zgodnie z przepisami odrebnymi, zakazie zanieczyszczania srodowiska gruntowo-wodnego),
jakosci wod powierzchniowych (zapisy w zakresie gospodarki odpadami, zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi, odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych do kanalizacji
deszczowej lub ogdlnosptawnej. W razie braku mozliwosci przytgczenia do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogdlnosptawnej odprowadzanie na wtasny nieutwardzony teren, do dotow
chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych lub rowdw melioracyjnych z zastrzezeniem nakazujgcym
oczyszczania wod opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni parkingdw i placow
zgodnie z przepisami odrebnymi, zakazie zanieczyszczania srodowiska gruntowo-wodnego oraz
destabilizacji stosunkéw wodnych),

jakosci powietrza (zapisy o: stosowanie indywidualnych systemdw grzewczych z zastosowaniem
energii elektrycznej lub paliw takich jak: gaz, olej opatowy lekki, biomasa lub Zrédet energii
odnawialnej),
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4. wyeliminowania potencjalnych zrédet hatasu (wprowadzenie strefy zieleni wysokiej odgradzajacej i
wygtuszajacej od pozostatych zabudowan w sgsiedztwie).

Ponadto w dniu 26 pazdziernika 2007 r. Rada Ministrow uchwalita ,Krajowa strategie ochrony i
zrébwnowazonego uzytkowania réznorodnosci biologicznej oraz Program dziatah na lata 2007-2013 wraz z
planem dziatann na lata 2014 - 2020”. Dokument ten zaktada kompleksowg i uwzgledniajgcg wszelkie
najistotniejsze potrzeby zachowania réznorodnosci biologicznej realizacje zobowigzan wynikajacych z
zawartych przez Polske zobowigzan miedzynarodowych oraz efektywng ochrone i zréwnowazone
uzytkowanie zasobdéw przyrody. Jest to takze kontynuacja i rozwiniecie analogicznego dokumentu
zatwierdzonego przez Rade Ministrow w dniu 25 lutego 2003 roku.

Zapisy tych dokumentow sg realizowane poprzez wprowadzenie rozbudowanej oceny oddziatywa-
nia na srodowisko ustalei miejscowego planu jaka jest niniejsza prognoza. W planie odnosi sie do sposobdw
zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, w szczegdlnosci obszaréw w zasiegu
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 146 — Subzbiornik Jezioro Betyriskie-Wronki-Trzciel — wody trze-
ciorzedowe oraz zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu, co ma
wptyw na ksztattowanie biorédznorodnosci oraz ogdlnie na otaczajace srodowisko. Dodatkowo w zakresie
prognozy zostat okreslony monitoring realizacji ustalen planu i ich wptyw na sSrodowisko przyrodnicze. Jed-
noczesnie okreslajagc w projekcie planu szczegdétowe parametry zagospodarowania terenu i jego przezna-
czenie wzieto pod uwage mozliwosci przyjecia nowej zabudowy na dany obszar oraz jego chtonnos¢ srodo-
wiskowa.

Opracowywany projekt zmiany planu miejscowego musi by¢ zgodny z obowigzujgcymi przepisami
prawa oraz planami i programami przyjetymi w gminie. Natomiast dokumenty te, jak zostato to wyzej
wspomniane, sg dostosowywane do zapisow krajowych polityk istrategii opartych na standardach
i przepisach wspoélnotowych oraz przyjetych przez Polske konwencjach miedzynarodowych.

7.4 Skutki braku realizacji ustalen projektu planu

Brak udziatu cztowieka i nieumiejetne ksztattowanie witasciwych proceséw ekologicznych w dtuzszej
perspektywie czasowej moze doprowadzi¢c na danym terenie do postepujacej degradacji zaréwno
Srodowiska przyrodniczego, jak ikrajobrazu. Moze to by¢ spowodowane m.in. lokalizacjg chaotycznym
zagospodarowaniem terenu, degradacjg zabudowy z uwagi na brak mozliwosci jej eksploatacji zgodnie z
istniejgcym pobytem, w przysztosci sta¢ sie mogg miejscem ,dzikich” wysypisk odpaddow, obiektow
tymczasowych, watpliwej jakosci, przez co niekorzystnie wptywajgcej na walory przyrodniczo—krajobrazowe
terenu), niedostatecznym zaopatrzeniem terenu w elementy infrastruktury technicznej.

Na terenie objetym zmiang planu obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Zasadniczym elementem opracowania jest zmiana przeznaczenia terenu z gruntu rolnego
pod teren inwestycyjny, wynikajgcego z naturalnego rozwoju gospodarczego zaktadu produkcyjnego
znajdujacego sie w bezposrednim sagsiedztwie. Ze wzgledu na powyisze, w przypadku braku realizacji
ustalern projektu zmiany obowigzujgcego dokumentu, zmiany Srodowiska przyrodniczego moga staé sie
niekontrolowane, i nieuwzgledniajgce podstawowych przepisow prawa.

Nie uchwalenie zmiany mpzp moze doprowadzi¢ takze w dtuzszym okresie do realizacji inwestycji
odbiegajgcych standardami od przyjetych tj. obecnie obowigzujgcych. To spowodowaé mogtoby
pogorszenie jakosci srodowiska i komfortu zycia na tym terenie, gdyz dokument z 2007 r. jest rowniez
dostosowany do éwczesnie obowigzujgcych przepisdw prawa w zakresie ochrony $Srodowiska i miedzy
innymi z tego tez wzgledu stracit swojg aktualnos¢. Jednakze nie uchwalenie planu miejscowego z
wprowadzonymi zapisami, mogtoby doprowadzi¢ do degradacji terenu, ze wzgledu na chaotyczne
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zagospodarowanie i lokalizacje tymczasowej zabudowy z uwagi na brak mozliwosci rozbudowy zaktadu w
innym kierunku.

7.5 Istotne z punktu widzenia projektu planu zapisy zawarte w ustawach

Projekt planu zawiera istotne z punktu widzenia ochrony $rodowiska ikrajobrazu, zapisy
wynikajace z ustawy Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. Zgodnie z art. 72 ww. ustawy
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewni¢ warunki utrzymania réwnowagi
przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska, m.in. poprzez:

— ustalanie programow racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi,

— zapewnianie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy (...), ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania sciekéw, gospodarki odpadami, sys-
temow transportowych i komunikacji publicznej oraz urzadzania i ksztattowania terendéw
zieleni,

— uwzglednianie koniecznosci ochrony wdd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem
w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej,

—  zapewnianie ochrony walordow krajobrazowych srodowiska i warunkow klimatycznych,

— uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wéd, gleby, ziemi, ochrony
przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

Ustawa ta wskazuje na zakres zagadnien, ktére nalezy w planie uwzglednié, a analizowany projekt
planu, odpowiednio do zakresu i problemodw, ktére reguluje, spetnia warunki ustawowe. W zakresie zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w projekcie planu ustala sie m. in. zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ moggacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych,
z wyjatkiem sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej, inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci pu-
blicznej. Ponadto ustala sie w zakresie gospodarki odpadami zagospodarowanie zgodnie z wojewddzkim
planem gospodarki odpadami, obowigzujgcym regulaminem utrzymania porzadku i czystosci na terenie
gminy oraz przepisami odrebnymi. W zakresie racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi nakazuje sie
zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopow, a spetniajgcych standardy jakosci gleby lub
ziemi na dziatce inwestorskiej poprzez wykorzystanie ich do ksztattowania terendéw zieleni towarzyszacej
inwestycjom, z dopuszczeniem usuwania mas ziemnych pochodzacych z wykopdw takze poza obszar planu,
zgodnie z przepisami odrebnymi. Dodatkowo ustala sie zakaz zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo—
wodnego oraz destabilizacji stosunkdw wodnych. Natomiast w zakresie ochrony powietrza i warunkéw
klimatycznych w projekcie ustala sie w przypadku stosowania indywidualnych systemow grzewczych zasto-
sowanie energii elektrycznej lub paliw takich jak: gaz, olej opatowy lekki, biomasa lub zrédet energii odna-
wialnej.

Ustawa Prawo ochrony srodowiska w art. 73 ust. 1 stanowi, ze w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednia¢ ograniczenia wynikajgce z:

e ustanowienia szczegdlnych form ochrony przyrody,
e utworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania lub stref przemystowych,
e wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji oraz obszaréw cichych poza aglomeracjg,

e ustalenia w trybie przepiséw ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2015 poz. 469 ze
zm), warunkéw korzystania z wod regionu wodnego i zlewni oraz ustanowienia stref ochronnych
uje¢ wodd, a takze obszaréw ochronnych zbiornikow wéd srédlgdowych.
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Zgodnie z art. 114. ust. 1. ustawy Prawo ochrony srodowiska przy sporzgdzaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, roéznicujgc tereny o rdéznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania, wskazuje sie, ktére z nich nalezg do terendéw przeznaczonych (art. 113 ust. 2 pkt 1
ustawy):

a) pod zabudowe mieszkaniows,
b) pod szpitale i domy opieki spotecznej,
c) pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
d) na cele uzdrowiskowe,
e) na cele rekreacyjno—wypoczynkowe,
f) na cele mieszkaniowo—ustugowe,
i dla ktorych przepisami odrebnymi1 ustalone zostaty dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku.

W projekcie planu w zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w $rodowisku, nie podjeto
ustalen — brak jest projektowanych terendéw o przeznaczeniu jak powyzej.

W zakresie zasad gospodarki wodno—sciekowej okreslonych ustawg Prawo wodne z dnia 18 lipca
2001 r. w projekcie planu ustala sie: zakaz zanieczyszczania Srodowiska gruntowo — wodnego oraz
destabilizacji stosunkéw wodnych, odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych do kanalizacji
sanitarnej, sciekdw przemystowych — zgodnie z przepisami odrebnymi. Odprowadzenie wéd opadowych i
roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, a w razie braku mozliwosci przytaczenia do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej odprowadzanie na wtasny nieutwardzony teren, do dotéw
chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych lub rowdéw melioracyjnych z zastrzezeniem, nakazujgcym
oczyszczania wod opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni parkingdw i placéw zgodnie z
przepisami odrebnymi. Natomiast zaopatrzenie w wode do celdw bytowych odbywaé sie ma z sieci
wodociggowe] .

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody, z dnia 16 kwietnia 2004 r., w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego muszg by¢é uwzglednione cele ochrony przyrody, wsrdod ktérych do
najbardziej istotnych naleza:

— utrzymanie procesow ekologicznych i stabilnosci ekosystemow,

— zachowanie réznorodnosci biologicznej,

— zapewnienie ciggtosci istnienia gatunkow roslin, zwierzat i grzybdéw, wraz z ich siedliskami, przez ich
utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony,

— ochrona waloréw krajobrazowych, zieleni w miastach i wsiach oraz zadrzewien,

— utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych, a takze
pozostatych zasobdéw, twordw i sktadnikdéw przyrody.

Na obszarze opracowania nie wystepujg obszary wyznaczone jako szczegdlna forma ochrony
przyrody na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrodyz. Teren znajduje sie wytacznie
w otulinie Pszczewskiego Parku Krajobrazowego. Dla otuliny natomiast nie utworzono form ochrony
zgodnie Uchwata Nr Xxxv/393/13 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 18 Marca 2013r. w sprawie
ustanowienia planu ochrony dla Pszczewskiego Parku Krajobrazowego

W zakresie przepisow regulowanych ustawg Prawo geologiczne i gérnicze z dnia 9 czerwca 2011 r.
(Dz.U. z 2015 poz. 196 ze zm.) ze wzgledu na potozenie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
146 — wody trzeciorzedowe, ochrone zgodnie z zapisami planu i przepisami odrebnymi.

! rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826 z dnia 5 lipca 2007 r. ze zm)
?Dz.U.z 2013 poz. 627 ze zm..
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Zapisy opracowywanego planu sg spdjne z zapisami dotyczgcymi ochrony obszaréw chronionych
poprzez uwzglednienie ich zapisdw i ustalenie gospodarowania na tych terenach zgodnie z wytycznymi, a co
za tym idzie nie wptyna negatywnie na stan Srodowiska przyrodniczego w tym rejonie.

Dlatego tez ustalenia analizowanego projektu planu nie bedg miaty negatywnego wptywu na
zastane w chwili obecnej srodowisko przyrodnicze na danym w pewnym stopniu zurbanizowanym i
zainwestowanym terenie, wynikajgcym z ekspans;ji terytorialnego zaktadu produkcyjnego.

Ochrona Srodowiska zwigzana jest z réznymi dziedzinami dziatalnosci ludzkiej. Jednak pozostate
ustawy, regulujagce w sposéb szczegdtowy zakres izasady tej ochrony — takie jak: Prawo geologiczne i
gornicze, Prawo fowieckie, ustawa o ochronie zwierzgt, ustawa o lasach, ustawa o ochronie gruntéw rolnych
ilesnych dotyczg w zasadzie innej problematyki, niz ta zawarta w tresci analizowanego projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

7.6 Istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektu planu

Wsrdd istniejgcych i potencjalnych probleméw ochrony srodowiska w gminie Miedzychdd, ktore
dotyczy¢ mogg takze terenu objetego opracowaniem, wymienic nalezy m. in.:
— zanieczyszczenia wdd podziemnych i powierzchniowych innego pochodzenia niz rolnicze
(m. in. nielegalne wysypiska Smieci, zZle lub niedostatecznie poczyszczone scieki
przemystowe pochodzace z obiektéw produkcyjnych, jak i powierzchni placu lub
parkingu),
— przeksztatcenia ziemi, zwigzane z budowa infratsruktury towarzyszacej dla
projektowanych obiektow produkcyjnych,
— zanieczyszczenia atmosfery (zwigzane m.in. z komunikacja samochodowg, obrdébka
drewna, ewentualne spalanie zwigzane z produkcjg),
— zanieczyszczenia komunikacyjne, pochodzace z pojazdéw spalinowych i maszyn
produkcyjnych (powodujac m. in. skazenia gleb i prowadzac do ich degradacji chemicznej),
— hatas i wibracje spowodowane ruchem komunikacyjnym i produkcja (stanowigce réwniez
potencjalne zagrozenie dla zdrowia i komfortu zycia mieszkarcow),
— ograniczanie naturalnej bioréznorodnosci, poprzez intensyfikacje zabudowy oraz
wprowadzanie gatunkéw obcych,
— niedostateczny monitoring Srodowiska.
W zwigzku z powyzszym, z punktu widzenia ochrony Srodowiska najistotniejsze jest zapewnienie
réznorodnosci biologicznej, ograniczenie zanieczyszczen przenikajacych do gleby oraz powietrza.

8. Ocena oddziatywania na komponenty Srodowiska i zagrozenia dla srodowiska w wyniku realizacji
ustalen projektu planu.

8.1 Oddziatywanie na rzeibe terenu i gleby

Na obszarze opracowania niewatpliwie przeksztatceniu moze ulec opracowywany teren z uwagi na
umozliwienie wprowadzenia nowe] zabudowy. Dziatanie te moze w nieznacznym stopniu wptyng¢ na
powstawanie nowych formy antropogeniczne, takie jak: zwatowiska, nasypy, powierzchnie niwelowane. Z
tego powodu waznymi w tym zakresie zapisami projektu planu jest ustalenie okreslajgce maksymalne
powierzchnie zabudowy wynoszace 50% dla przedmiotowego terenu.

Powierzchnie te zapewnia pozostawienie niezabudowanych obszaréw o nienaruszonej powierzchni
terenu i zblizonym do naturalnego podtozu gruntowym cho¢ w minimalnym zakresie z uwagi na obecne juz
zainwestowanie.
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Ponadto prace ziemne zwigzane z wprowadzeniem dojazdu oraz z fundamentowaniem budynkdéw
powoduja powstawanie mas ziemnych, ktére nalezy w odpowiedni sposdb zagospodarowaé. W zapisach
projektu wprowadzony jest zapis o nakazie zagospodarowania mas ziemnych pochodzgcych z wykopodw, a
spetniajgcych standardy jakosci gleby lub ziemi na dziatce inwestorskiej poprzez wykorzystanie ich do
ksztattowania terendw zieleni towarzyszgcej inwestycjom, z dopuszczeniem usuwania ich takze poza obszar
planu, zgodnie z przepisami odrebnymi. Dodatkowo wprowadzono takze zakaz zanieczyszczania srodowiska
gruntowo — wodnego.

8.2 Oddziatywanie na warunki podtoza

W wyniku wprowadzonego zapisami projektu planu zainwestowania warunki podfoza na
przedmiotowym obszarze ulegnie zmianom. Przedmiotowa dziatka mozliwa jest do zabudowy w 50% -
przechodzi przez nig rowniez gazocigg wysokiego cisnienia wraz z ponad 30 metrowga strefg kontrolowang —
wytgczong z zabudowy, z tego wzgledu nie ma mozliwosci na dodatkowe uszczelnienie podtoza nowa
zabudowa.

Pod wzgledem warunkdw geologiczno-inzynieryjnych przedmiotowy teren przeznaczony pod
zabudowe nie przedstawia wiekszych trudnosci dla sytuowania budynkdw, jak juz wspomniano powyzej.
Niemniej jednak wskazane bytoby, podczas wprowadzaniu ewentualnych nowych inwestycji, wszelkie prace
zmieniajgce ksztatt terenu i wptywajgce na nosnos$¢ gruntéw poprzedzaé szczegétowymi badaniami
geotechnicznymi, wykonywanymi zgodnie z przepisami szczegélnymi (rozporzadzenie Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektéw budowlanych (Dz. U. z 2012r. poz. 463).

8.3 Oddziatywanie na warunki wodne

Wprowadzone ustalenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Miedzychdd dla czesci obrebu towyn (dz. nr 274/19) okreslajg zasady ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, w tym istniejgcych warunkéw wodnych. Zapisano w nim w zakresie gospodarki
odpadami, zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi, zakaz zanieczyszczenia Srodowiska
gruntowo—wodnego oraz destabilizacji stosunkéw wodnych, odprowadzanie s$ciekow bytowych
komunalnych do kanalizacji sanitarnej, a przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi, odprowadzenie
wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, a w razie braku mozliwosci
przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej odprowadzanie na wiasny nieutwardzony
teren, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych lub rowéw melioracyjnych z zastrzezeniem
nakazujgcym oczyszczania wod opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni parkingdw i placow
zgodnie z przepisami odrebnymi, zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej.

Bioragc pod uwage rodzaj i skale przedsiewziecia oraz przewidywane do zastosowania rozwigzania
techniczne i technologiczne, w tym fakt, ze realizacja inwestycji nie bedzie zwigzana z poborem waéd
podziemnych lub powierzchniowych oraz wprowadzeniem $ciekéw bezposrednio do wdéd lub do ziemni, nie
przewiduje sie jego negatywnego oddziatywania na Jednolite Czesci Wéd Powierzchniowych i Jednolite
Czesdci WAd Podziemnych. W zwigzku z powyzszym nalezy uznaé, ze realizacji inwestycji nie bedzie miata
negatywnego wptywu na osiggniecie celow srodowiskowych okreslonych w Planie gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Odry.

Powyisze zapisy pozwolg, aby stan wdd gruntowych nie ulegt pogorszeniu w wyniku potencjalnych
zanieczyszczen mogacych pochodzi¢ z tych zrédet.

Zgodnie z rzgdowymi planami jako podstawowy cel przyjeto zgodnie z Ramowg Dyrektywg Wodna
niepogorszanie stanu wod powierzchniowych i podziemnych. Zgodnie z zatozeniami planu planowana
zabudowa nie spowoduje w wyniku swojego dziatania pogorszenia stanu wdd powierzchniowych i
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podziemnych.

8.4 Oddziatywanie na szate roslinng, $wiat zwierzecy oraz obszary chronione i obszary Natura 2000

Projekt zmiany miejscowego planu nie obejmuje terenéw wchodzacych w obszary chronione.
Teren znajduje sie w Otulinie Pszczewskiego Parku Krajobrazowego. Przedmiotowy projekt zaktada jednak
zwiekszenie powierzchni zabudowy, co zawsze wigze sie z uszczelnieniem powierzchni kosztem trenow
biologicznie czynnych. W konsekwencji powoduje to réwniez ograniczenie miejsc bytowania lokalnej fauny,
jest to jednak wytgcznie wiejska nieurzgdzona zielen srodpolng. Ponadto, wprowadzenie nowej zabudowy i
likwidacja istniejgcego zagospodarowania moze wptyngé korzystnie na ksztatt i forme nowych nasadzen
(poprzez chociazby nakaz lokalizacji zieleni wysokiej, zimozielonej w wyznaczonej strefie, w trzech zwartych
rzedach, przed oddaniem nowego obiektu budowalnego do uzytkowania) , jak rowniez pozwoli racjonalnie
zaplanowaé przestrzen biologicznie czynng. Tym samym wprowadzane przeznaczenie ma uzupetnic juz
istniejgce w sposéb planowy, w dbatosci o walory przyrodnicze i krajobrazowe danego terenu,
pozostawiajac niezbedne potaczenia przyrodnicze.

W zakresie powierzchni terenu biologicznie czynnego ustalono w projekcie planu 20% powierzchni
dziatki dla terenu P.

Na terenie opracowania nie znajdujy sie zadne siedliska legowe ptactwa, ktére mogtyby ulec
zniszczeniu, a przez to obnizeniu populacji jakiegos gatunku.

Wszystkie powyisze zapisy wraz z wytycznymi z przepiséw odrebnych powodujg zminimalizowanie i
zniwelowanie ingerencji cztowieka w degradacje analizowanego terenu.

Ponadto opracowywany teren znajduje sie w odlegtosci okoto 4,5 km od granic obszaru specjalnej
ochrony siedlisk Natura 2000 (dolina Kamionki), okoto 4,0 km od Pszczewskiego Parku Krajobrazowego, oraz
okoto 270 m w kierunku zachodnim od granicy Miedzychodzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Przeznaczenie terenu lega zmianie, w sposdb planowy zagospodarowuje teren pod istniejacg juz w
sgsiedztwo zabudowe produkcyjng, sktaddéw i magazyndw. Z tego wzgledu jest niewielki potencjalny
negatywny wptyw na ww obszary chronione, gtéwnie zwigzany z nadmiernym hatasem wynikajacym z
zwiekszonego ruchu samochodowego jaki z samej produkcji.

8.5 Oddziatywanie na stan higieny atmosfery i klimat akustyczny

Realizacja ustalen projektu planu, szczegdlnie biorgc pod uwage projektowane funkcje, nie wptynie
znaczgco na zmiane warunkéw klimatu akustycznego oraz na stan higieny atmosfery.

W zapisach projektu planu ustalono, aby zabudowe, lokalizowang na tym terenie, stanowity
budynki ogrzewane poprzez uzycie indywidualnych systeméw grzewczych - zastosowanie energii
elektrycznej lub paliw takich jak: gaz, olej opatowy lekki, biomasa lub Zrddet energii odnawialnej.
Uciazliwosci w zakresie emisji pytéw i gazow mogg wystgpi¢ w fazie budowy poszczegdlnych obiektéw i
beda one zwigzane z pracami budowlanymi i konstrukcyjno-montazowymi (m.in. wykopy, wzmozony ruch
pojazddéw, szczegdlnie ciezarowych), i bedg one miaty charakter tymczasowy. Emisja pytdw moze réwniez
nastepowad w trakcie produkcji — jednakze winny one by¢ juz ustalone w trakcie procesu inwestycyjnego i
Zwigzany z tym raportem srodowiskowym.

Projektowane i istniejgce zainwestowanie sankcjonowane zapisami analizowanego projektu planu
nalezy do funkcji czeSciowo ucigzliwych, jednak oddziatywanie winno ograniczac sie do terenu, na ktdrych
dana inwestycja bedzie realizowana i bedzie mie¢ wptyw lokalnie.
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8.6 Oddziatywanie na réznorodnos¢ biologiczng

Proponowane zmiany zawarte w omawianym dokumencie nie wptyng diametralnie na rozerwanie
siedlisk, gdyz nie majg one charakteru wielkoskalowego i sg one nikte z uwagi na istniejgce czesSciowe juz
zagospodarowanie przedmiotowej dziatki jak i nieruchomosci w sasiedztwie. Ponadto analizowany teren
przebiega przy projektowanym pasie obwodnicy drogi wojewddzkiej dla miejscowosci towyn. Tym samym
ona w wiekszym stopniu stanowi¢ bedzie odciecie od ciggdw ekologicznych.

8.7 Oddziatywanie na ludzi

Projekt planu miejscowego bedzie wptywat na warunki zycia spotecznosci lokalnej poprzez
wprowadzenie nowe] zabudowy produkcyjnej. Nie spowoduje to jednak zageszczenie ludnosci w obrebie
analizowanego obszaru. Zageszczenie — z uwagi na funkcje moze wystepowac jedynie czasowe — naptyw w
systemie zmianowym pracownikéw. Dodatkowo wprowadzono szczegétowe parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy, ktére dajg istotne wytyczne do kierunku rozwoju tego terenu.

Ponadto, tego typu inwestycje ze wzgledu na charakter wprowadzonej funkcji, moze spowodowac
nieznaczny wzrost ruchu komunikacyjnego na obszarze opracowania, jednakze nie wiekszy, niz istniejgcy w
chwili obecnej w sgsiedztwie. Plan takze zapewnia dbatos$¢ o przestrzen zagospodarowania (wprowadzenie
10metrowego pasa zieleni wysokiej), co bedzie pozytywnie oddziatywaé na sgsiadujgcej przy niej
mieszkaricdw oraz mogg inicjowaé dalsze dziatania, zmierzajagce do poprawy wizerunku miejscowosci,
ktorych dualizm funkcji, wzajemnie na siebie oddziatujgce, winien by¢ w sposéb racjonalny
zagospodarowany.

8.8 Oddziatywanie na krajobraz

Projekt planu w swoim zakresie nie bedzie miat znaczgcego wptywu na krajobraz, gdyz obejmuje on
w swoim sgsiedztwie teren w chwili obecnej juz w znaczniej mierze zainwestowany. Uzupetnieniu pod
zabudowe ulega cze$¢ terenu znajdujacego sie w gtebi kwartatu zabudowy, ktére ma usprawnic
funkcjonalnos¢ terenu. Projektowane zagospodarowanie bedzie wykorzystywato naturalne predyspozycje
Srodowiska, a wiec takze rzezbe terenu.

8.9 Oddziatywanie na zasoby naturalne

Projekt planu miejscowego nie obejmuje swoim zasiegiem terendw ani obszaréw gorniczych. Z
tego wzgledu nie przewiduje sie oddziatywania na zasoby naturalne. Jedyny wptyw mozna stwierdzi¢ na
wody podziemne z uwagi na wystepowanie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 146 —
Subzbiornik Jezioro Betynskie-Wronki-Trzciel — wody trzeciorzedowe gdzie ustalono ochrone zgodnie z
przepisami odrebnymi. Nadto zapisano réwniez zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo — wodnego
oraz destabilizacji stosunkéw wodnych, dodatkowo wskazano réwniez postepowanie w przypadku waéd
opadowych w tym i tych pochodzacych z placéw i terenu parkingu. Dopuszczono dodatkowo realizacje
kondygnacji podziemnych pod warunkiem, ze ich budowa nie doprowadzi do destabilizacji stosunkéw
wodnych lub niekorzystnego oddziatywania na statecznos¢ gruntow.

8.10 Oddziatywanie na zabytki i dobra materialne

Przedmiotowy obszar nie jest objety ochrong konserwatorska ani zadng ze stref ochrony stanowisk
archeologicznych. Ponadto ze wzgledu na skale zatozenia planistycznego objetego opracowaniem
oddziatywanie na zabytki oraz dobra materialne wystepujgce w sgsiedztwie jest znikome. W najblizszym
sgsiedztwie ok. 260 m nad jeziorem towinskim znajduje sie kosciét wpisany do rejestru zabytkéw, jednak
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nie znajduje sie on na osi widokowej od zaktadu i planowanej jego rozbudowy. Mimo wszystko
zamieszczono w projekcie planu zapisy regulujgce kubature, bryte oraz ksztatt potaci dachowych w taki
spos6b by istniejgce jak i ewentualne nowe obiekty nie stanowity niewtasciwego sasiedztwa dla
znajdujacego sie nieopodal obiektéw historycznych.

8.11. Transgranicze oddziatywanie

Realizacja projektowanej zabudowy oraz wprowadzone przeznaczenie terenu na obszarze
opracowania nie spowoduje negatywnego transgranicznego oddziatywania na stan srodowiska.

8.12. Analiza oddziatywan skutkéw realizacji ustalen projektu planu na srodowisko

Zasadnicze zmiany w obecnym zagospodarowaniu, ktére wynikng na skutek realizacji ustalen pro-
jektu planu dotyczg czesciowej zmiany funkcji zabudowy przedmiotowego terenu.

Mozliwe negatywne zmiany w Srodowisku to niewielki wzrost ruchu samochodowego, co daje
zwiekszenie natezenia hatasu i emisji spalin jak i sama produkcja moze pwoodowaé nadmierne ucigzliwosci
zwigzane z hatasem. Z tego wzgledu planowang budowe oddalono linig zabudowy od sagsiednich terenéw
oraz wprowadzono pas zieleni wysokie;j.

Zwazywszy jednak na obecnie wystepujgce zmiany w Srodowisku mozna uznaé, iz ich zakres jest nieduzy —
bez wiekszego negatywnego wptywu na stan srodowiska i jego réznorodnosc biologiczng.

Mozliwe pozytywne aspekty realizacji ustalen projektu planu to poprawa waloréw krajobrazowych
poprzez nowo, swiadomie planowang funkcje zabudowy oraz ksztattowanie i pielegnowanie elementéw
zieleni urzadzone;j.

9. Rozwiazania alternatywne

Zaproponowane w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzychdd dla czesci obrebu towyn (dz. nr 274/19) nie powinno znaczaco wptywaé na obszary z nim
sgsiadujgce oraz nie niesie za sobg negatywnych skutkéw dla srodowiska przyrodniczego, co zapewniajg
zapisy dotyczgce ksztattowania srodowiska przyrodniczego zawarte w projekcie planu. Ewentualny wptyw
winny by¢ szczegétowej okreslone na etapie sporzgdzania raportu oddziatywania planowanej inwestycji,
jesli bedzie on wyszczegdlniony jako przedsiewziecie znaczgco lub potencjalnie znaczgco oddziatujace na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zaproponowane w zmianie planu przeznaczenie terenu na obszarze jest nieznacznie bardziej
ucigzliwe za to bardziej funkcjonalne i racjonalne niz w obecnie obowigzujgcym planie, stad wydaje sie
najbardziej optymalne.

10. Zapobieganie, ograniczanie lub kompensacja przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko

W dziataniach tych szczegdlny nacisk potozony powinien by¢ na ograniczenie inwestycji mogacych
mieé¢ negatywny wptyw na Srodowisko, a takie na zadrzewianie, zalesianie, rekultywacje gleby oraz
wprowadzanie roslinnosci, ochrone naturalnych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, ktéra pozwoli na
przywrécenie rownowagi przyrodniczej na danym terenie. Zapisy projektu planu miejscowego omoéwione w
rozdziale 8 zapewniajg ograniczenie ewentualnego negatywnego oddziatywania na srodowisko istniejgcego
i projektowanego zagospodarowania.

Realizacja planu nie powinna spowodowac ingerencji i znaczgcych przeksztatcen w $rodowisku
naturalnym o wysokich walorach przyrodniczych, nie powinna réwniez wptynaé¢ negatywnie na obszary
chronione, czy cenne przyrodniczo. Planowane zatozenia planu nie znajduja sie na terenach chronionych,
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podnosi jednak jego wartos¢ ekonomiczng, jednocze$nie czynigc zmiane korzystng dla cztowieka i
spotecznosci lokalne;j.

11. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego planu miejscowego oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania

Analiza skutkow realizacji zapiséw zmiany planu miejscowego w zakresie funkcji isposobu
zagospodarowania nastgpi po jego uchwaleniu. Monitorowanie zamierzert inwestycyjnych odbywac sie
bedzie poprzez coroczng analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (zgodnie z art. 32 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wdjt, burmistrz albo prezydent miasta zobowigzany jest
przynajmniej raz w trakcie kadencji przeprowadzi¢ analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, w tym skutkow realizacji postanowien dokumentu). W zakresie ochrony srodowiska prowadzony jest
monitoring przez odpowiednie stuzby, zaréwno ochrony srodowiska, przyrody czy sanitarne, jak réwniez
organy administracji. Nalezg do nich m.in. Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska (ktdry
przeprowadza coroczng ocenge w ramach monitoringu lokalnego i regionalnego, ktérej podlegaja
poszczegdlne komponenty Srodowiska przyrodniczego i jego stan), Panstwowy Wojewddzki Inspektor
Sanitarny, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, jak i wydziaty ochrony s$rodowiska urzedu
wojewodzkiego, powiatowego oraz gminy Miedzychdd. Wyniki monitoringu stanu Srodowiska
przyrodniczego sg publikowane w odpowiednich opracowaniach, takich jak np. Raport o stanie Srodowiska
wojewoddztwa wielkopolskiego, wydawanym co roku.

Zatem po dokonaniu odpowiednich analiz i ocen stanu poszczegélnych komponentédw srodowiska
W oparciu o powyzszy monitoring oraz inne dostepne wyniki pomiaréw i obserwacji, w odstepach rocznych,
badzZ czestszych w przypadku odnotowania nieprawidtowosci mozliwe jest kontrolowanie realizacji ustalen
planu.

12. Streszczenie

Niniejsza prognoza dotyczy oceny oddziatywania na srodowisko projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdd dla czesci obrebu towyn (dz. nr 274/19) realizowa-
nego w wyniku uchwaty wywotujgcej Nr VII1/85/2015 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 28 kwietania 2015
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Miedzychéd — dla czesci obrebu towyn (cze$¢ dziatki nr: 274/19).

Analizie i ocenie poddano projekt uchwaty Rady Miejskiej Miedzychodu zawierajgcy ustalenia
realizacyjne, a takze rysunek projektu planu wykonany w skali 1 : 1000.

Teren opracowania i jego sasiedztwo podlegajg obecnie wptywowi antropopresji, zarowno ze
wzgledu na istniejgce juz dtugoletnie zainwestowanie i urbanizacje. Miejscowy plan bedzie miat przede
wszystkim znaczenie w kontekscie mozliwosci rozbudowy, jak i samej ochrony srodowiska przyrodniczego i
krajobrazu i ich odpowiedniemu ksztattowaniu. Jednoczesnie intencjg jego sporzadzenia byt wniosek
uzytkownika i inwestora terenu — ktéry planuje rozbudowe istniejgcego zaktadu produkcyjnego firmy
,DOMAT” znajdujacego sie w bezposredniej potudniowe] granicy opracowywanego terenu. Projekt planu
ujednolica zapisy dla dziatki, dopuszcza nowa zabudowe, wyznacza strefe kontrolowang od istniejgcego
przebiegu gazociggu wysokiego cisnienia DN 500 wolng od zabudowy, umozliwiajgcy lokalizacje drzew, drég
wewnetrznych i parkingdw zgodnie z ogranicz przepisami odrebnymi.

W ww. projekcie planu ustalono nastepujgce przeznaczenie terenu: P — teren obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw.

Niniejsza prognoza ztozona jest z dwoch czesci. Pierwsza cze$¢ stanowi ocene istniejgcych

uwarunkowan srodowiska przyrodniczego, z uwzglednieniem podziatu na jego poszczegdlne elementy:
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obecne uzytkowanie terenu, warunki gruntowe, warunki glebowe, rzezbe terenu, warunki wodne, szate
roslinng i Swiat zwierzecy, klimat lokalny i komfort akustyczny, ludzi, zabytki oraz krajobraz.

Omawiany obszar znajduje sie w towyniu — miejscowosci potozonej w potudniowo — zachodniej
czesci gminy Miedzychdd, niedaleko granicy z wojewddztwem Lubuskim. Od pdtnocy graniczy z pojedyncza
zabudowag mieszkaniowa jednorodzinng oraz polami uprawnymi. Od wschodu réwniez z terenami
Srédpolnymi, na ktérych terenie planowana jest realizacja obwodnicy drogi wojewddzkiej dla ww.
miejscowosci. Od potudnia natomiast bezposrednio sgsiaduje z istniejgcg zabudowa zaktadu produkcyjnego
Domat, a waskim pasmem opracowywanego obszaru styka sie z granicg drogi wojewddzkiej nr 160 —
stanowiaca ulice Szkolng., Na terenie wystepuje znikoma roslinnos$¢, trawiasta, srodpolna oraz zbiornik
przeciwpozarowy dla zabudowan wyzej wspomnianego istniejgcego zaktadu produkcyjnego.

Druga czes¢ prognozy natomiast odnosi sie do konkretnych zapiséw projektu planu w kontekscie
ich zgodnosci z przepisami prawa dotyczacymi ochrony $rodowiska, jak réwniez ich oddziatywania na
poszczegdlne komponenty.

Prognoza wykazuje, iz zapisy projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzychdd dla czesci obrebu towyn (dz. nr 274/19) nie powinny spowodowat
realizacji inwestycji wptywajgcych negatywnie na $rodowisko na analizowanym obszarze oraz w jego
otoczeniu. Ponadto intencjg stworzenia zapiséw planu miejscowego byta mozliwos¢ zagospodarowania
przedmiotowego obszaru dla usprawnienia (umozliwienia funkcjonalnosci) istniejacej juz zabudowy w
sgsiedztwie. Dodatkowo wprowadzono dla niego zapisy dot. ochrony srodowiska zgodnie z obowigzujgcymi
standardami i dostosowano tres¢ planu do obowigzujagcych w tym zakresie regulacji prawnych.
Przedstawiono iz zapisy planu do terenu objetego opracowaniem wykazujg zbieznos¢ strategii samej Gminy
jak i z dokumentami strategicznymi wyzszego szczebla, w tym z dokumentami o charakterze krajowym i
miedzynarodowym.

W prognozie odniesiono sie m.in. do zapisdw ustawy Prawo ochrony srodowiska, o ochronie
przyrody, Prawo wodne oraz przytoczono konkretne zapisy projektu planu, spetniajgce wymogi wynikajgce
z tych ustaw. Dotycza one m.in. gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi, gospodarki odpadami,
zagospodarowania Sciekdw, mas ziemnych, a takze zakaz lokalizowania inwestycji mogacych potencjalnie
lub zawsze znaczaco negatywnie oddzialywaé na obszar. Parametry wprowadzanej zabudowy i
intensywnos¢ zagospodarowania terenu jest dostosowana do istniejgcej zabudowy oraz obowigzujgcych na
terenie gminy przepiséw, w tym Studium.

Realizacja ustalen projektu planu, szczegdlnie biorgc pod uwage funkcje, moze wptyngé nieznacznie
na zmiane warunkéw klimatu akustycznego oraz na stan higieny atmosfery. Zabezpieczenia z nadmierna
emisjg gwarantujg m.in. zapisy o stosowania indywidualnych systemow grzewczych zastosowanie energii
elektrycznej lub paliw takich jak: gaz, olej opatowy lekki, biomasa lub Zrédet energii odnawialne.

Wprowadzenie ewentualnej nowej infrastruktury moze wptyng¢ nieznacznie na w bardzo niktym
stopniu istniejgce na terenie opracowania rosliny i zwierzeta. Nie spowoduja one jednak diametralnego
rozerwania siedlisk, gdyz nie maja one charakteru wielkoskalowego. Ponadto sg one i tak na
przedmiotowym terenie silnie ograniczone z uwagi na daleko posuniety proces antropomorfizacji. Ponadto
przerwanie ciggu ekologicznego, nastgpi juz poza terenem opracowania — z uwagi na lokalizacje za
granicami miejscowosci towyn obwodnicy drogi wojewddzkiej nr 160. Nadto Projekt planu okresla
postepowanie w zakresie ochrony zasobdow przyrodniczych i tym samym pomaga zapewni¢ warunki do
podtrzymania bioréznorodnosci (miedzy innymi poprzez zapisy o zachowaniu 20% terenu biologicznie
czynnego, wprowadzeniu zieleni wysokiej).

Projekt planu miejscowego bedzie wptywat na warunki zycia spotecznosci lokalnej poprzez
ewentualne zwiekszenie czasowe ruchu samochodowego. Ponadto spowodowaé moze réwniez bardzo
znikome czasowe zageszczenie ludnosci w obrebie analizowanego obszaru. Planowane zamierzenie
projektowe zgodne jest s z zasadg zrownowazonego rozwoju, w ktorym réwnowazy sie cele spoteczne,
ekologiczne jak i rozwoju przestrzennego.
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Projekt planu w swoim zakresie nie bedzie miat znaczagcego wptywu na krajobraz, gdyz sam teren
jak i jego sgsiedztwo w chwili obecnej sg juz w duzej mierze zainwestowane (zabudowane) a przedmiotowy
obszar inwestycyjny jest kontynuacjg i formg usprawnienia funkcjonalnosci sasiednich terendw. Niemniej
jednak projektowane zagospodarowanie bedzie wykorzystywato naturalne predyspozycje srodowiska, a
wiec takze rzezbe terenu.

Ponadto w prognozie zawarto informacje o braku koniecznosci wprowadzania rozwigzan
alternatywnych do zaproponowanych w projekcie planu, o braku oddziatywania transgranicznego w trakcie
realizacji zapiséw projektu planu, a takze o metodach monitoringu i czestotliwosci jego przeprowadzania.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz przedktadany projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzychdd dla cze$ci obrebu  towyn (dz. nr 274/19) w swoich zapisach
normatywnych nie budzi zastrzezen. Ponadto, w dos¢ licznej wiejskiej jednostce osadniczej, jakg jest towyn
z dynamicznie rozwijajagcym sie zaktadem produkcyjnym, btedem jest unikanie elementarnych rozwigzan
planistycznych uaktualniajgcych przepisy obowigzujagcego prawa, bez witasciwego rozpatrzenia kontekstu
przestrzennego oraz analiz powigzan przestrzennych jednostkowo wyodrebnionego obszaru — jakim jest
niniejszy projekt planu. Formowanie odpowiedniej polityki przestrzennej gminy nie jest mozliwe bez
kompleksowego opracowania — miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwalajgcego na
wtasciwg ocene potrzeb i prawidtowe wyznaczenie obszaréow funkcjonalno-przestrzennych.
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